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Styrelsen liimnar hdrmed sin berdttelse for foreningens nittiosjunde verksamhetsAr.

SryRELSEN har efter ordinarie foreningsstdmma 16 maj 2016 utgjorts av Magnus Ragn-
hdll (ordf), Anneli Rdnnbdck (kassor) och Helga Hullmann (sekreterare) samt supplean-
terna Oskar Hiigberg och Tore lsacson. Styrelsearvoden inklusive skatter har uppgAtt till
totalt 16.998 kronor.

REVISOR har varit Stefan Gustafsson (Bjorkholms Revisionsbyr6). Revisorsarvode har ut-
gitt till extern revisor enligt taxa. Johanna Kdllrot, tidigare internrevisor har flyttat under Aret.

MEDLEMMARNAS AVGIFT var of6riindrad under 2016.Tidigare avgiftshojningar var 2015
med 10% och 2014 med 5%.

FASTIGHETENS TAXERINGSVARDE uppgAr till 50.364.000 kronor, varav byggnaden
15.820.000 kr och marken 34.544.000 kr.

FORENINGENS LAN vid utgAngen av 61 2016 uppgick till 4 978 125 kronor, Samtliga l6n dr
for ndrvarande korttidsbundna l6n till en riinta pA ca 0,6-1,0 procent. Samtliga lAn finns hos
Swedbank/Spintab. Foreningen har dven en checkrdkningskredit pA 1 600 000 kronor som
foreningen nyttjar idag som har en rdnta pA 0,5 procent over ovriga l6n.

AKTIVITETER.
Styrelsen har haft 9 protokollforda sammantriiden under 6ret och ett betydande antal maildi-
aloger.

Ordinarie foreninqsstiimma genomfordes den 16:e maj.

Under 6ret har en fixardag genomforts. Den 7:e juni gjordes stddning och trddg6rdsarbete.
Korvgrillning och middag fr6n fiskaffdren serverades.

UNDERHALL av fastigheten sker'sAVel i egen regi som efter avtal med olika foretag
s&som Hissgruppen (hissarna), Viking Stddservice (trappstddningen) samt PFastighetFa-
sad (sno- och isrojningen av tak).
Under Aret har n6gra mindre arbeten utforts. I borjan av iret installerades de nya sopsk6pen
med sopkdrl och matavfallshantering. Arbetet med fuktskadan i Ldgenhet 1 blev klart. Under
sommaren fylldes grdsmattan pA det pA med ett par kubikmeter jord och siddes med nytt Igrds. . (



Som en foljd av att utrymningsviigarna foriindrats p g a vindsbyggnationen monterades en
Stigbrygga pA taket for att uppfylla brandmyndighetens krav. Vid monteringen uppdagades
fuktskador under plAten som iir nAgot som kommer att dtgdrdas under 2017.
Fuktskada som uppdagats pA taket under pliten dr over de delar som tdcker vindslSgenhet-
erna som byggdes pi 8O-talet. Upphandling av reparation pAg6r.

Medlemmarna har utfort fastighetsskotsel, dels via schemalagd ansvarsfordelning och
dels pd fixardagar i maj. Johanna Kdllrot och Eva Agiker har flyttat ut. Johannas ldgenhet
koptes av grannen Kurppa som oppnar dorr emellan. Oskar Ljungberg kopte Agikers ld-
genhet.

MEDLEMSMATRIKELN omfattar 29 medlemmar for de 29 liigenheterna i foreningen. Nya
medlemmar under 2016 finns i ldgenhet 4 (Thomas Kurppa & Sofia Norring) som byggs ihop
med ldgenhet 5, samt ldgenhet 24 (Oskar Ljungberg).

AFFARSLOKAL i gatuplan uppldts for fiskaffdrsrorelse som drivs av Fishlovers Stockhoth
AB. Avseende det ekonomiska sA hojdes hyran for fiskaffdren fr o m 1:a april. Ersdttningen
fr6n forsdkringsbolaget avseende renoveringen av fiskaffdren blev dven klar och vi mottog
181 417 SEK frAn forsdkringsbolaget Moderna.

OvRrer
Foreningens fastighet iir genom SBC-formedling fullvdrdesforsdkrad hos Lloyd's Underwri-
ters via Nordeuropa Forsdkring. Foreningen dr medlem i Bostadsrdtterna (f.d. SBC). Mer in-
formation om foreningen finns p6 v6r egen hemsida: www.sbc.se/smaltan'1.

For niirvarande har vi inga andrahandsuthyrningar.

SLUTORD
Styrelsen kan konstatera att det gingna verksamhetsiret varit lugnt och kommer forhopp-
ningsvis dven fortsdtta si under 2017. Det som bridskar dr att Atgdrda fuktskadan pA taket.

Vi vill tacka for det goda samarbetet och den goda grannsdmjan under 2016. /i(L

FORANDRING AV EGET KAPTIAL

Fond fiir yttre uh 2Ot6 2015

Tillging lB 580 575 453 849

Avsettning fr.2o75 !25726 126726

Tillg6ng UB 707 3O'J. 580 575

Avs.0,3%o av taxeringsvdrdet 2015

Balanserad vinstfiirlust
I B Balanserad vinst/forlust
Disposition enligt Ars- stdmmoprotokoll
207s
U B Balanserad vinst/forlust

2076

-4551823

-r262 430

-5 81.4 253



Ekonamisk redavisning

Resultatdisposition

'r'

kr

Nettoomsettning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Lin / Kvadratmeter

/ Kvadratmeter

20L6

1 390 800

518 551

5 377 442

3 575

610

201s

1 158 000

-1 136 000

s 121 000

3 57s

s82

20L4

1 034 000

-3 09L 000

4377 000

2828
540

20t3
1 008 000

-60 000

6 485 700

2260
526

20L2

1 005 500

112 000

4721700
2260
s26

Frirslag till resultatdisposition fiir 2016

Styrelsen foreslAr att till forfogande stAende medel
Balanserad vinsUforlust

Arets resultat
Totalt

disponeras for
Avsdttning till yttre underhAll

till balanserad vinsUforlust

-s 814 253

s18 5s1
-5 295 702

-t26726
-s 422428
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Foreningens resultat och stdllning i ovrigt framgAr av efterfoljande resultat- och balansrdk-
ningar med tilldggsupplysningar.

RESULTATRAKNING

R6relsens intdkter
Nettoomsettning

Summa riirelseintdkter

Riirelsens kostnader

Driftskostnader

Underh6ll

Avskrivning anl.tillgingar

Summa riirelsens kostnader

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Renteintakter

Rdntekostnader

Resultat efter finansiella invest.

Arets resultat

Not 2016 2015

1 390 800 1 L57 098

1 390 800 1 157 098

2

3

4

-s43 555

-L65736
-712816

-822LO8

-s39 939

-1 551 097

-736276
-2227 3L2

s68 692 -tO70214

00
-50 141 -55 490

s18 ss1 -1t35704

518 551 -1L35704

L
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BATANSRAKNING

TILTGANGAR

An ldggningstillgAngar

M ate rie ll a a n liigg ni n gstil Ig d n ga r
Fastigheten, 16ngsikt 6tg

Fastigheten,medell6 ngsikt 6tg

Inventarier

Fi n a nsie lla a n I iigg n i ngsti llgd ng ar
Vdrdepapper

Summa anldggningstillgingar

Omsettningstillginga r

Kasso och bonk
Likvida medel

Kortf ristiga fo rd ri ng a r
6vriga fordringar

Summa omsettningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 20t5

3964037

364731

19708

201s

4039885

398491

22917

4348876 4 461 693

L01.8787 649 915

9778 9 403

1 028 565 659 319

5377 442 5L2LOLa
{
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
I nsatskapital

lnsatser i sb med balkongbyggen

U ppl6telseavgifter

Fond for yttre underh6ll

Summo bundet eget kopital

Fritt eget ka pitol/ansam lad fiirlust
Balanserad vinst/forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kopitol

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrd kn ingskred it
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorssku lder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

Forutbetalda avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016

286790

to33 434

t748970
707 301

3776 49s

0

0

3 500

31s 02s

318 525

20L5

286790
7033 434

7748 970

580 57s

3649769

20 182

0

400

s60 053

s80 64s

-58t4253 -4 551 823

518 551 -7135704
-s29s702 -s 687 527

-1 s19 208 -2037 7s8

4978tzs 497872s
1 600 000 1 600 000

6578L25 6578L25

s377 442 st2LOL2
(



flLLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslagen Bokforingsndmndens allmdnna
rAd (BFNAR 2016:10). De redovisningsprinciper som tilldmpas overensstdmmer med irsredovisnings-
lagen samt allmdnna r6d, vdgledningar och uttalanden frAn Bokforingsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgAngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvdrden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jiimfort med foregAende Ar.

1 lntdkter

2 Driftskostnader

L

Not l lntdkter 2O'J"6 201,5

Avgifter 1,123 O2O 'J, O7L 494

Hyresintdkter 84 153 76504
Overlitelseavg. 22OO 5 500

Utdeln.Vdrdepapper 0 3600
Forsikringsubetalning !8'1,417

1 390 800 1 157 098

Not 2 Driftskostnader
Virme
EI

Vatten o. avlopp

Stddn o. renh6llning

Fastighetsskatt

Forsdkringar

Styrelse o. forvaltning

Omkostnader

20L6

293 327

21734
51 377

38 812

44 490

28 963

40 135

247t8
543 555

207s

27s764
2t t42
47 772

48 098

43724

27 697

41 809

33 934

539 939



3 Underh&ll

Not 3 Underhill

lnnefattar:

Drdnering och hantering av fuktskada

Brandsdkerhet

Taket, sdkerhet

Stockholms brandforsvar

2076 2015

1.65 736 1 551 097

30 896

2L937

19 6s8

L5 769

t)

4 Fastighet, inventarier och avskrivningar
Avskrivningar har gjorts med 1,5 % for lAngsiktiga Atgdrder,6 o/o for medelldngsiktiga Atgdrder samt
1/3 for inventarier.

5 Rdntor

Not 5
Rdntor zOtG 2OI5

Linertintor -50 t47 -65 490

Sparrdntor 0 0

-so 147 -6s 490

6 Kassa och bank

Not 4 Fastiehet, inventarier och

rB (201s)

rB (2015)

Atgerder

Avskrivn

Utrangering

uB (2015)

UB, netto

Fastighet, 16ng sikt

Ack avskr

5 056 554 -94082L

5 056 554 -1 016 669

-75 848

5 056 554 -1092517

3 964037

Fastighet, medell6ng sikt

Ack avskr

338 933 -I30 42s

338 933 -164 186

223744
-33760

562677 -197 946

36473L

Inventarier

Ack avskr

337 744 -316662

3s2 069 -329 152

- -3 208

3s2 069 -33236r
t9 708

Not 5 Likvida medel 201,6 201,5

PlusGiro

Foretagskonto* toL8787 6499t6
Fastriintekonto

L 01.8 787 649 91.6

* Saldo bertiknot pd fullt nvttionde ov



Not 7 Upplupna kostnader och fiirut betalda intdkter

Linerdntoi # ffi
Vatten, stedning 45 675 3g 260
Forutbet avg 253 583 zt-l 649
Drdnering O Z4L 600
SanSac 0 40000
Ror Assistans O 3744
Skatt 0 4LL7
Revisor 12 000 12 OO0

315 02s 560 063

7 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intdkter

Underskrifter

Stockholm 2017 3-7\

Anneli Ronnbdck, kassor Tore lsacson, suppleant
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i BF Smiiltan nr I upa, org.nr 702002-0314

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jaghar utfiirt en revision av irsredovisningen ftir BF Sm?iltan nr 1 upa ftir ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla v?isentliga avseenden riittvisande bild av ftireningens finansiella stiillning per den 31 december

2016 och av dess finansiella resultat ftir 6ret enligt drsredoyislingslagen. F<jrvaltningsberiittelsen iir
ftirenlig med irsredovisningens <iwiga delar. t
Jag tillstyrker diirftjr att fiireningsstiimman fastst?iller resultatriihringen och balansr?ikningen fiir
ftireningen.

Grundfiir uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed beskrivs
nbrmare i avsnitten revisorns ansvar. Jag dr oberoende i fiirh&llande till fiireningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6wigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och ?indamilsenliga som grund fiir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fiir att irsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven fiir den interna kontroll som den bed<imer iir
nddviindig fiir att uppriitta en Srsredovisning som inte inneh&ller nigra viisentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror p6 oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftir bed<imningen av ftireningens fiirmiga att

fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir si iir tilliimpligt, om ftirhillanden som kan piverka
fitrmigan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera ftireningen, upphcira med

verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gcira nigot av detta.

Revisorns a.nsvar

Jag har att utfiira revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mil ?ir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Rimlig
siikerhet iir en h<ig grad av siikerhet, B-qn ?ir ingen garanti ftir att en revision som utftirs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en viisentlig felaktighet om en s6dan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan ftjrviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd6me och har eq professionellt

skeptisk instiillning under hela revisionen. Dessut o , / "o.ill':''t



o identifierar och bedrimer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pi oegentligheter eller p& fel, utformar och utfiir granskningsitg?irder bland annat utifrin
dessa risker och inh?imtar revisionsbevis som iir tiilreckliga och iindam8lsenliga ftir att utgdra en

grund fiir mina uttalanden. Risken fiir att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till ftiljd av

oegentligheter 2ir hogre iin fiir en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, fiirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller

isidosiittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en fiirstielse av den del av ftireningens interna kontroll som har betydelse for min

revision fiir att utforma granskningsitgiirder som 6r liimpliga med hiinsyn till omstiindighetema,

men inte ftir att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag liimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelgens

uppskatbringar i redovisningen och tillh<irande upplysningar.

o drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inh?imtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana

hiindelser eller ftirh6llanden som kan leda till betydande tvivel om fiireningens ftirmiga att

fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vilsentlig osiikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberiittelsen f?ista uppmiirksamheten pi upplysningama i drsredovisningen om den

viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga, modifiera uttalandet

om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet

fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fijrhillanden gtira att en fiirening inte

liingre kan fortsiitta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i Srsredovisningen,

diiribland upplysningama, och om irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och

h?indelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste infonnera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatbring och inriktning samt

tidpunkten fiir den. Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

d?iribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden

Ut<iver min revision av irsredovisningen har jagiiven utftirt en revision av styrelsens fiirvaltning fiir 6r

2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller ftirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstiimman disponerar vinsten eller forlusten enligt fiirslaget i
ftirvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamciter ansvarsfrihet fiir r?ikenskapsaret.

Grundrtir uttalanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirrnare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i ftirhillande till fiireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6wigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de gpvisionsbevis jag har inhiimtat iir tillriickliga och iindamilsenligas.om grund for mina

uttalanden. /l 
v'''ri"^'
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Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fiir fiirslaget till dispositioner betriiffande fiireningens vinst eller
ftirlust. Vid fiirslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir
ftirsvarlig med hiinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart, omfattning och risker st?iller pi
storleken av ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar ftir foreningens organisation och fiirvaltningen av ftireningens angel?igenheter.

Detta innefattar bland arnat att fortl<ipande beddma fiireningens ekonomiska situation och att tillse att

fiireningens organisation iir utformad si att bokftiringen, medelsfiirvaltningen och fiireningens

ekonomiska angellgenheter i 6wigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mel betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dl att

inhiimta revisionsbevis fiir att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nigot v?isentligt avseende:

o fiiretagit nigon tttgdrd eller gjort sig skyldig till nigon fiirsummelse som kan fiiranleda

ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

. pe nigot annat siitt handlat i strid med bostadsr?ittslagen, tilliimpliga delar av lagen om

ekonomiska ftireningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mifi mel betriiffande revisionen av ftirslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller ftirlust, och

diirrned mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet beddma om fiirslaget iir fiirenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet ?ir en hcig grad av sikerhet, men ingen garanti fijr att en revision som utftirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka itg?irder eller fiirsummelser som kan fiiranleda

ersiittningsskyldighet mot fiireningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller
fiirlust inte iir fbrenligt med bostadsr?ittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn

professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.

Granskningen av fiirvaltningen och fiirslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller fiirlust
grundar sig fr?imst pi revisionen av riikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som

utfiirs baseras p6 den aultoriserade revisorns professionella bed<jmning och beddmning med

utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana itg?irder,

omriden och fiirhillanden som iir viisentliga ftir verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle

ha siirskild betydelse fiir ftireningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagnaFtgdrder och andra ftirhillanden som iir relevanta fiir mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt uttalande om styrelsens ftirslag till dispositioner betriiffande

ftireningens vinst eller fiirlust har jag gragskat ett urval av underlagen ftir detta ftir att kunna bed<jma

omf iirslagetdrforcnliglsgedbostadsriittslagen.


