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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen lamnar hdrmed sin berattelse for féreningens nittiosjunde verksamhetsar.

STYRELSEN har efter ordinarie féreningsstdmma 16 maj 2016 utgjorts av Magnus Ragn-
hall (ordf), Anneli Ronnbéck (kassér) och Helga Hullmann (sekreterare) samt supplean-
terna Oskar Hogberg och Tore Isacson. Styrelsearvoden inklusive skatter har uppgatt till
totalt 16.998 kronor.

REVISOR har varit Stefan Gustafsson (Bjorkholms Revisionsbyrd). Revisorsarvode har ut-
gatt till extern revisor enligt taxa. Johanna Kallrot, tidigare internrevisor har flyttat under aret.

MEDLEMMARNAS AVGIFT var oférandrad under 2016. Tidigare avgiftshdjningar var 2015
med 10% och 2014 med 5%.

FASTIGHETENS TAXERINGSVARDE uppgér till 50.364.000 kronor, varav byggnaden
15.820.000 kr och marken 34.544.000 kr.

FORENINGENS LAN vid utgangen av ar 2016 uppgick till 4 978 125 kronor. Samtliga lan ar
for narvarande korttidsbundna lan till en ranta pa ca 0,6-1,0 procent. Samtliga I&n finns hos
Swedbank/Spintab. Féreningen har aven en checkrakningskredit pa 1 600 000 kronor som
féreningen nyttjar idag som har en ranta pa 0,5 procent dver dvriga lan.

AKTIVITETER.
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantraden under aret och ett betydande antal maildi-
aloger.

Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 16:e maj.

Under aret har en fixardag genomforts. Den 7:e juni gjordes stadning och tradgardsarbete.
Korvgrillning och middag fran fiskaffaren serverades.

UNDERHALL av fastigheten sker'saval i egen regi som efter avtal med olika foretag

sasom Hissgruppen (hissarna), Viking Stédservice (trappstadningen) samt PFastighetFa-
sad (snd- och isrdjningen av tak).

Under aret har nagra mindre arbeten utforts. | borjan av aret installerades de nya sopsképen
med sopkarl och matavfallshantering. Arbetet med fuktskadan i Ladgenhet 1 blev klart. Under
sommaren fylldes grasmattan pa det pa med ett par kubikmeter jord och sdddes med nytt ‘(
gras.
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Som en foljd av att utrymningsvagarna forandrats p g a vindsbyggnationen monterades en
Stigbrygga pa taket for att uppfylla brandmyndighetens krav. Vid monteringen uppdagades
fuktskador under platen som ar nagot som kommer att atgardas under 2017.

Fuktskada som uppdagats pa taket under platen ar éver de delar som tacker vindslagenhet-
erna som byggdes pa 80-talet. Upphandling av reparation pagar.

Medlemmarna har utfort fastighetsskoétsel, dels via schemalagd ansvarsférdelning och
dels pa fixardagar i maj. Johanna Kallrot och Eva Agaker har flyttat ut. Johannas lagenhet
koptes av grannen Kurppa som 6ppnar dorr emellan. Oskar Ljungberg kdpte Agakers la-
genhet.

MEDLEMSMATRIKELN omfattar 29 medlemmar fér de 29 lagenheterna i foreningen. Nya
medlemmar under 2016 finns i lagenhet 4 (Thomas Kurppa & Sofia Norring) som byggs ihop
med lagenhet 5, samt lagenhet 24 (Oskar Ljungberg).

AFFARSLOKAL i gatuplan upplats for fiskaffarsrorelse som drivs av Fishlovers Stockholm
AB. Avseende det ekonomiska sa hojdes hyran for fiskaffaren fr o m 1:a april. Ersattningen
fran forsakringsbolaget avseende renoveringen av fiskaffaren blev aven klar och vi mottog
181 417 SEK fran forsékringsbolaget Moderna.

OVRIGT

Foéreningens fastighet &r genom SBC-formedling fullvardesférsékrad hos Lloyd’s Underwri-
ters via Nordeuropa Foérsakring. FOreningen ar medlem i Bostadsratterna (f.d. SBC). Mer in-
formation om foéreningen finns pa var egen hemsida: www.sbc.se/smaltan1.

For narvarande har vi inga andrahandsuthyrningar.

SLUTORD

Styrelsen kan konstatera att det gangna verksamhetsaret varit lugnt och kommer férhopp-
ningsvis aven fortsétta s& under 2017. Det som bradskar ar att atgarda fukiskadan pa taket.

Vi vill tacka for det goda samarbetet och den goda grannsamjan under 2016. A

FORANDRING AV EGET KAPTIAL

Fond fér yttre uh 2016 2015
Tillgang 1B 580575 453 849
Avsattning fr. 2015 126 726 126 726
Tillgdng UB 707 301 580 575
Avs. 0,3% av taxeringsvardet 2015

Balanserad vinst/forlust 2016
IB Balanserad vinst/férlust -4 551 823
Disposition enligt Ars- stdmmoprotokoll

2015 -1 262 430
UB Balanserad vinst/forlust -5 814 253




Ekonomisk redovisning

Flerarsoversikt, kr

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1390800 1158000 1034 000 1008000 1006500
Resultat efter finansiella poster 518 551 -1136000 -3091000 -60 000 112 000
Balansomslutning 5377442 5121000 4377 000 6485700 4721700
Lan / Kvadratmeter 3575 3575 2 828 2260 2 260
Arsavgifter / Kvadratmeter 610 582 540 526 526

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition for 2016
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel
Balanserad vinst/forlust -5 814 253
Arets resultat 518 551
Totalt -5295 702
disponeras for
Avsattning till yttre underhall -126 726
Overféring till balanserad vinst/férlust -5422 428 /(




Foéreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrak-
ningar med tillaggsupplysningar.

RESULTATRAKNING Not 2016 2015
Rorelsens intakter

Nettoomsattning d 1390800 1157098
Summa rorelseintakter 1390800 1157098
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -543 556 -539939
Underhall 3 -165736 -1551097
Avskrivning anl.tillgdngar 4 -112 816 -136 276
Summa rorelsens kostnader -822108 -2227 312
Rorelseresultat 568692 -1070214
Resultat fran finansiella investeringar 5

Réanteintdkter 0 0
Rantekostnader -50 141 -65 490
Resultat efter finansiella invest. 518551 -1135704
Arets resultat 518551 -1135704 (/

R



BALANSRAKNING Not 2016 2015
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Fastigheten, langsikt atg 4 3964037 4039885
Fastigheten,medellangsikt atg 364731 398491
Inventarier 19708 22917
Finansiella anléggningstillgangar

Vardepapper 400 400
Summa anldggningstillgangar 4348876 4461693
Omsiéttningstillgangar

Kassa och bank

Likvida medel 6 1018787 649 916
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9778 9403
Summa omsaéttningstillgdngar 1028 565 659 319
SUMMA TILLGANGAR 5377442 5121012




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Insatser i sb med balkongbyggen
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Balanserad vinst/férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
Forutbetalda avgifter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016

286 790
1033434
1748970

707 301
3776 495

-5814 253
518 551
-5 295 702

-1519 208

4978 125

1 600 000
6578 125

0
0
3500

7 315025
318 525

5377 442

2015

286 790
1033434
1748970

580 575
3649769

-4 551 823
-1135704
-5 687 527

-2037 758

4978 125

1600 000
6578 125

20 182
0
400

560 063
580 645

5121012




TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10). De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med &rsredovisnings-
lagen samt allménna rad, vagledningar och uttalanden fran Bokféringsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregéende ar.

1 Intékter

Not 1 Intikter 2016 2015
Avgifter 1123020 1071494
Hyresintdkter 84 163 76 504
Overlatelseavg. 2200 5500
Utdeln. Vardepapper 0 3600
Forsdkringsubetalning 181417 -

1390 800 1157 098

2 Driftskostnader

Not 2 Driftskostnader 2016 2015
Varme 293 327 275764
El 21734 21142
Vatten o. avlopp 51 377 47772
Stadn o. renhallning 38 812 48 098
Fastighetsskatt 44 490 43724
Forsakringar 28 963 27697
Styrelse o. forvaltning 40 135 41 809
Omkostnader 24 718 33934

543 556 539939

EN



3 Underhall

Not 3 Underhall

Innefattar:

Dranering och hantering av fuktskada

Brandsdkerhet
Taket, sdkerhet

Stockholms brandférsvar

2016
165 736

30 896
21937
19 658
15 769

2015
1551097

4 Fastighet, inventarier och avskrivningar

Avskrivningar har gjorts med 1,5 % for langsiktiga atgarder, 6 % for medelldngsiktiga atgarder samt

1/3 for inventarier.

Not 4 Fastighet, inventarier och avskrivningar

* Saldo berdknat pd fullt nyttjande av checkrédkningskredit

Fastighet, lang sikt Fastighet, medelldng sikt | Inventarier
Ack avskr Ack avskr Ack avskr
IB (2015) 5056 554 -940 821 338933 -130425 337 744 -316 662
IB (2016) 5056 554 -1016 669 338933 -164 186 352 069 -329 152
Atgarder = -| 223744 - -
Avskrivn -75 848 -33760 - -3208
Utrangering - - - - - -
UB (2016) 5 056 554 -1092 517 562 677 -197 946 352 069 -332 361
UB, netto 3964 037 364 731 19 708
5 Réntor
Not 5
Réntor 2016 2015
Lanerédntor -50 141 -65 490
Sparrantor 0 0
-50 141 -65 490
6 Kassa och bank
Not 6 Likvida medel 2016 2015
PlusGiro
Foretagskonto* 1018 787 649 916
Fastrantekonto
1018 787 649 916




7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 7 Upplupna kostnader och forut betalda intikter
2016 2015
Lanerantor 3767 4693
Vatten, stddning 45 675 38 260
Forutbet avg 253 583 215 649
Drénering 0 241 600
SanSac 0 40000
Ro6r Assistans 0 3744
Skatt 0 4117
Revisor 12 000 12 000
315025 560 063

Underskrifter

Stockholm 2017 - ¢ |

Anneli Rénnbéck, kassor Tore Isacson, suppleant
el Gk~

Revisorspateckning

i?v?)}vils de~ S c.f)f‘il 7017



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BF Sméltan nr 1 upa, org.nr 702002-0314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BF Sméltan nr 1 upa for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberédttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. ;

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s &r tilldimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: s



e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rpvisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. / !



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar ‘
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktéfiserad revisor



